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lIl. ADMINISTRACION LOCAL

AYUNTAMIENTO ALCOY

6014 APROVACIO DEFINITIVA DEL REGLAMENT DE L'OBSERVATORI MUNICIPAL D'HABITATGE D’ALCOI

REGLAMENT

OBSERVATORI MUNICIPAL DE L'HABITATGE D’ALCOI (OMHA)

PREAMBUL

La Llei 2/2017, de 3 de febrer, de la Generalitat per la funcié social de I'habitatge a la
nostra Comunitat -
http://www.dogv.gva.es/portal/ficha_disposicion_pc.jsp?sig=001392/2017 -, preveu les
competéncies en matéria d’habitatge de les administracions locals i el suport i les
competencies de la Generalitat en foment i suport financer a les actuacions locals en
matéria d’habitatge social.

L'observatori de I'habitatge té la finalitat de conéixer, entre altres aspectes, la situacio
en termes quantitatius i qualitatius de I'habitatge en general i de I'habitatge public en
particular, la distribucié territorial de I'nabitatge i els indicadors que es determinen en
les politiques publiques d’habitatge i regeneracié urbana de I'ajuntament d’Alcoi,
dependent de la regidoria competent en matéria d’habitatge. En aquest sentit i a fi
d'assegurar el compliment de la funcié social de I'habitatge, resulta encara més
necessari, en el context actual, disposar d’'un punt de trobada en que tots els sectors,
tant publics com privats, vinculats a la problematica de I'habitatge, puguen exposar les
seues propostes, demandes i suggeriments, i reforcar, aixi, el paper de participacié de
la societat civil organitzada i la intercomunicacié amb I’Administracié Publica, que es
constitueix en plataforma d'intercanvi i col-laboracié i comparteix el coneixement i la
informacio.

Com que la politica d’habitatge no és exclusivament una politica sectorial, s’ha d’anar
un pas més enlla des del convenciment de la necessitat d'un enfocament integral en
les estrategies publiques en aquest ambit que al mateix temps integre les politiques
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d’'innovacio, renovacio, revitalitzacio i regeneracié de la ciutat que aconseguisquen
nuclis de convivencia i inclusié social, als barris i als espais publics amb meés
necessitat.

En definitiva, I'habitatge també té la seua rad de ser a la ciutat, per la qual cosa cal
prestar I'atencié a les condicions urbanes de les ciutats i identificar els ambits on
especialment es detecten ambits de segregacié urbana. Considerant aquests
antecedents, I'observatori ha de constituir-se com el forum de participacio que permeta
'impuls compartit entre les administracions publiques, els agents economics i socials i
la societat civil organitzada, amb capacitat de cooperacio i de contribucio en el disseny
estrategic de les politiques puabliques.

Finalment I'Observatori Municipal de I'Habitatge d’Alcoi ha de configurar-se com una
manera de participacio, perd també com a via per a portar els interessos de la majoria
de la societat als espais de presa de decisid, de manera bidireccional per a, si escau,
proposar les mesures necessaries en cada moment. A aix0 s’ha d’unir la necessitat, no
només de la regidoria competent en matéria d’habitatge, de disposar, a manera de
repositori digital, d'un contenidor permanentment actualitzat d’informacié en que es
recopilen dades estadistiques, estudis i informes, que siguen reflex objectiu de la
realitat de I'habitatge i la segregacié urbana, siné també com a espai de trobada i eina
de participacio, transparencia i diagnostic que, enfortint les accions i les politiques
publiques, garantisquen I'exercici del dret a I'habitatge i a la ciutat.

Article 1. Objecte

1. Es crea I'Observatori Municipal de I'Habitatge de I'Ajuntament d'Alcoi (d’ara en
avant, OMHA) com a instrument que possibilita la participacié i la transferencia
d’'informacié i I'elaboracié de coneixement en matéria d’habitatge i ciutat.

2. L’'OMHA patrticipara en I'avaluacio i el disseny de les politiques publiques en materia
d’habitatge i integracié urbana i assegurara la transparéncia, I'eficiencia, I'eficacia i
I'equitat de I'accié publica. Des d’'una perspectiva holistica, TOMHA diagnostica i fa el
seguiment de la situacié habitacional de les persones i dels recursos habitacionals
publics i privats i contribueix a I'elaboracié d’'un sistema d’indicadors per a identificar
les arees que poden presentar segregacié urbana. Agquest reglament regula
I'organitzacié i el funcionament de TOMHA.
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Article 2. Naturalesa

L’'OMHA es configura com a organ col-legiat i consultiu reconegut en el titol dese de
I'Ordenanca Municipal de Participacié Ciutadana com a consell sectorial, dependent de
la regidoria competent en materia d’habitatge, que li prestara els mitjans técnics,
materials i humans que precise per al desenvolupament de les funcions que se li
assignen. Aquest observatori dura a terme les tasques que se li encomanen i ha de
servir de plataforma per a planificar, dissenyar, estudiar i analitzar I'entorn i la realitat
social i economica alcoiana en el sector de I'habitatge i col-laborar, aixi, en les tasques
que complisca qualsevol altre organisme public.

Article 3. Funcions

L'OMHA tindra les funcions segients:

1. Facilitar la participacio i la transferéncia d'informacio i I'elaboracié de coneixement a
la resta de poders publics i a la ciutadania en general a través de les accions
seguents:

a) Propiciar la trobada i la participacié de tots els sectors afectats en I'ambit de
I'habitatge i la ciutat, especialment en els sectors vulnerables.

b) Promoure I'Gs de les noves tecnologies per facilitar I'accés a la produccio
institucional, cientifica i investigadora en matéria d’habitatge i ciutat, en els termes que
permet la normativa que en cada cas es pot aplicar, a fi de proveir d’'informacié de
caracter estadistic i urba l'ajuntament, altres administracions publiques i sectors
interessats, i la ciutadania en general.

¢) Elaborar publicacions de divulgacié del coneixement i de la normativa en materia
d’habitatge, per a millorar I'accés de la ciutadania no experta al coneixement i la
regulacié normativa en materia d’habitatge i fomentar-ne la participacio.
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d) Promoure o participar en activitats de difusié especifiques relacionades amb
I'habitatge i la segregacio urbana (publicacions, jornades...) i col-laborar en els treballs
que pot fer qualsevol administracié publica sobre aquesta matéria, especialment amb
I'Observatori de I'Habitat i de la Segregacié Urbana de la comunitat (OHSU) pel dret a
I'habitatge i organs equivalents que han creat altres administracions publiques; integrar
representants d'aquests en els seus treballs, i col-laborar amb les tasques de
seguiment i suport de les actuacions de I'ambit autonomic.

2. Analitzar i diagnosticar la situacio habitacional a la ciutat d'Alcoi:

- Avaluar els efectes de les mesures municipals introduides amb la finalitat de
permetre’n un control de I'aplicacio i proposar-ne correccions o millores.

- Explotar les dades relacionades amb el mercat de I'habitatge i les dades de cojuntura
economica de les fonts documentals que hi ha per a l'elaboracié d’indicadors que
permeten el diagnostic de les politiques publiques aplicades i la planificacio
d'aquestes.

- Elaborar estudis relacionats amb l'analisi dels preus de I'habitatge i I'evolucio
d’aquests, de l'oferta i la demanda, de la pérdua de I'habitatge per desnonament o
execucio hipotecaria i dels indicadors socials d’exclusio a partir de les determinacions
derivades de la llei en matéria de funcié social de I'habitatge que poden determinar
I'exercici de drets subjectius en aguest ambit i en materia de segregacio urbana.

- Vetlar per l'estat i la suficiencia del parc public d’habitatges de la ciutat d'Alcoi, i
proposar mesures per a garantir la idoneitat d'aquest i la insercié correcta per tal
d’evitar la segregacio social.

- Realitzar estudis especifics d’acord amb el diagnostic, amb la finalitat d’identificar la
problematica de I'envelliment, despoblacio del parc d’habitatges i d’espais de possible
exclusi6 social i confeccionar un decaleg amb les seues possibles solucions.

3. Qualsevol d’altres funcions que, en I'ambit dels seus objectius, li encomana la
regidoria competent en matéria d’habitatge.
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Per a dur a terme aquestes funcions, i com a minim, I'observatori haura de:

Presentar una memoria anual amb els estudis i les propostes desenvolupades.
Avaluant el grau de compliment i incompliments i afegir propostes de millora i
suggeriments sobre el desenvolupament normatiu d’aquest.

Article 4. Estructura de TOMHA

Constitueixen organs de I'observatori els seguents:

a) El Plenari de 'OMHA sera el maxim organ de decisid, control, planificacio,
seguiment i supervisio de I'activitat de TOMHA.

b) Els laboratoris, com a espai de treball col-laboratiu.

Article 5. Composicio del plenari de TOMHA

El plenari de TOMHA esta format per:

a) La presidéncia del plenari de 'TOMHA, que recau en I'Alcalde de I'Ajuntament d'Alcoi
0 en la persona en qui delegue.

b) La vicepresidencia, que correspondra necessariament a un representant del
moviment ciutada, mentre que la secretaria sera assumida pel departament
d’Habitatge, que actuara amb veu i sense vot.

¢) Correspon al secretari o secretaria la responsabilitat del funcionament administratiu
del Plenari de TOMHA. Corresponen, també, les funcions d’algar actes de les sessions
i certificar-ne el contingut, aixi com garantir que els procediments i les regles de
constitucid i adopcié d’acords es respecten.
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c) La vicepresidencia segona correspondra a la persona delegada en materia
d’habitatge de I’Ajuntament d’Alcoi.

d) Amb caracter inicial i a proposta dels departaments implicats formen també part del
Plenari de 'OMHA els seguients membres (o persones en les quals deleguen)

- Una representant de cadascuna de les associacions veinals d’Alcoi.
- Una representant de 'EVHA (Entitat Valenciana d’Habitatge).

- Una representant de I'VE (Institut Valencia d’Edificacio).

- Una representant de Caritas.

- Una representant de Creu Roja.

- Una representant del Col-legi d’advocats/des.

- Una representant del Col-legi d’arquitectes.

- Una representant de I'associaciéo d’empreses de la construccio.

- Una representant del servei de mediacié i intervencio socioeducativa.
- Una técnica del Departament de Serveis Socials.

- Una tecnica del Departament d’habitatge.

- Una técnica del Departament d’Urbanisme.

- Una técnica del Departament d’Arquitectura.

- Una técnica del Departament de Policia Local.

- Una técnica del Departament de Policia Nacional.

- Una representant de cadascun dels partits politics amb representacié municipal.

Podra assistir amb veu pero sense vot qualsevol persona interessada en els temes
que es tracten, previa sol-licitud, siga admesa per la majoria simple dels membres del
ple de TOMHA,.
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5.1. Podran formar part de I'OMHA altres persones, col-lectius o associacions
ciutadanes que estiguen inscrites al registre d’entitats d’Alcoi i que justifiquen el seu
interés en els temes que es tracten i que, prévia sol-licitud, siguen admesos per la
majoria simple dels membres del ple de TOMHA.

5.2. La participacié en les reunions de 'OMHA tindra caracter nominal, per raons
d’operativitat i agilitat de funcionament, cada entitat, organisme o associacié podra
designar com a representant qualsevol persona que considere oportuna en funcio del
tema a tractar o de qualsevol altre motiu.

5.3:. La composicid s’ajustara als principis de presencia equilibrada entre homes i
dones, que estableix la llei organica 3/2007, de 22 de marg, i la Llei 9/2003, de d’abril,
de la Generalitat, per a la igualtat efectiva de dones i homes.

Article 6. Laboratoris

El Ple de TOMHA podra acordar la creacio de grups de treball, denominats laboratoris,
els quals seran espais de treball col-laboratiu, amb l'objectiu de recopilar informacio
sobre temes especifics relacionats amb les seues arees de treball, per tal de co-crear
projectes de futur amb la ciutadania. L'acord del Ple de I'OMHA n’establira la
composicid, les funcions i el regim de funcionament, que podra incloure persones que
no pertanyen a aquest ple.

Per al desenvolupament dels laboratoris, es podra fer Us dels recursos economics
existents en la partida pressupostaria habilitada per lI'observatori en el pressupost
municipal d'Alcoi.

Cada laboratori, amb capacitat per funcionar de manera autonoma, tindra una persona
coordinadora i dinamitzadora de la seua activitat, es reunira tenint en compte la
conciliacio laboral i personal de totes les persones que formen part i cada reunio
respectara el maxim de temps previst.
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Els laboratoris posaran en comu les tasques desenvolupades al ple.

En la primera fase de funcionament de I'observatori, es crearan 3 laboratoris:

1- ESTAT DE L'HABITATGE | MERCAT

2 - PERSPECTIVA SOCIAL DE L'HABITATGE

3 - INNOVACIO SOCIAL A L'HABITATGE

ESTAT DE L'HABITATGE | MERCAT

Vinculat amb les arees d'urbanisme, arquitectura, ite, padrd i altres implicats,
coneixera la situacio del parc d’habitatge, el seu estat, la seua titularitat, el seu Us, la
seua antiguitat i les necessitats per adequar-lo a la necessitat del moment.

Els conceptes que tractara este laboratori, seran: la rehabilitacio, la
regeneracio, index de preus, utilitzacié de I'habitatge, etc.

PERSPECTIVA SOCIAL DE L'HABITATGE

Vinculat amb l'area de serveis socials, seguretat ciutadana i de les entitats
involucrades, vigilara la demanda d’habitatge i les necessitats de les persones
demandants.

Els ambits que tractara este laboratori, seran: I'envelliment de la poblacio,
segregacio urbana, inclusi6, mediacié, interculturalitat, ocupacions il-legals,
emancipacio, perspectiva de genere.
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INNOVACIO SOCIAL A L'HABITATGE

Coneixera les ajudes i/0 subvencions existents en el marc actual, aixi com les
noves tendéncies, per poder gestionar-les i aplicar-les d’acord amb els projectes que
millor s’adapten.

Proposara noves opcions d’as del parc d’habitatge, com el cohousing, vivendes
intergeneracionals, I'habitatge primer.

Article 7. Funcionament

7.1 Les normes de funcionament de 'OMHA seran les segtients:

a) El president o persona en qui delegue, convocara reunié del plenari TOMHA, una
vegada al trimestre o quan siga convocat en reunio extraordinaria, d'ofici o per peticio
raonada d'almenys un ter¢ dels membres.

b) Les convocatories es realitzaran amb una antelacio minima de quinze dies naturals
respecte a la data de la convocatoria, i inclouran I'explicitacié de I'ordre del dia previst
per a la sessio.

¢) Un quart dels seus membres podra demorar la celebracié del plenari fins a un
maxim de deu dies naturals.
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Article 8. Acords

Els acords s’adoptaran per consens dels membres del ple de TOMHA.

En cas de necessitar una votacio, els acords s’adoptaran per majoria simple (més vots
positius que negatius) de les persones assistents a la sessio, amb I'excepcié del que
estableix el paragraf segient.

Les propostes de modificacié del present reglament exigiran, en tot cas, una majoria
dels dos tercos de les persones assistents, amb requisit previ i necessari per al seu
trasllat al ple de I'ajuntament d’Alcoi, que és el que ha d’aprovar la modificacié dels
reglaments en ultima instancia i en qualsevol cas.

Article 9 . Vigéncia

L’OMHA, tindra una vigéncia indefinida.

La seua extinci6 correspon al plenari de I'Ajuntament d’Alcoi, amb l'acord previ i
necessari del Plenari de 'TOMHA, que haura d’haver aprovat I'extinci6 amb una majoria
dels dos tercos de les persones assistentes.

Article 10. Regim juridic.

a) Les iniciatives, propostes o suggeriments arreplegades per TOMHA, és tractaran als
organs municipals que siguen competents i a les Administracions que puguen estar
implicades si es considera necessari.
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b) El que no esta previst a aquest reglament, es regira pel Reglament d’Organitzacio,
Funcionament i Regim Juridic de les entitats locals i normativa que puga ser
d’'aplicacié.
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